©
<
©
o
(Y
©
S
b

LL
<
-
=
nMu
o
LLl
-
=
4
2,
®,
o

138

/

]
ANG

a
w

Himmelev
ERVEJ

LOKALPLAN NR

3AvOAg AITIWAIH \\)

© Kirke

:

[ Himmelev

AANYI T

3 ——
[

col mmmll]
EQ

5

FIAIANINTLIHIN

.T.

ﬁw>0_~_u_0mozm>w

FYNSVEJ

—

]

NYBORGVEJ '
FABORGVEJ %

ENGHOLMVEJN

ODENSEVEJ

N3IN4YdWIOHDNS

\N\J\/

FIASNISSY

;

LY ENERE[T

m

O
o0

LOSTERVE

ojskole
DE
—
O|® ’
ZJT

Hoi
S




ROSKILDE KOMMUNE

Lokalplan 138
for et boligomrade
i den nordlige del af Himmelev

REDEGQJRELSE FOR LOKALPLANEN

Lokaiplanens formal Neerveerende lokalplan er udarbejdet for at fastlaeegge detaljerede
bestemmelser for udformningen af den boligbebyggelse, der skal
danne afslutning pa den eksisterende nordlige del af Himmelev by -
omradet umiddelbart nord for Lundemarken.

Bebyggelsen er placeret i et meget karakterfuldt landskab, og det er
derfor et vigtigt formal med planen, at bebyggelsen tilpasses ter-
renet og fremstar som en afsluttet helhed specielt set i forhold til
det syd-vest for beliggende slugtomrade og de nord for liggende ab-

ne arealer.
Lokalplanens forhold | partiel byplanvedtaegt nr. 44, udarbejdet i 1974-76 er principperne
til anden planliaagning for lokalplanomradets anvendelse fastlagt, jfr. byplanvedtazgtens

kortbilag, plan nr. 1.

Der er i byplanvedtaegten redegjort for, at omradet, i den partielle
dispositionsplan for Himmelev fra 1973, var forudsat friholdt for be-
byggelse af hensyn til bibeholdelse af det karakteristiske landskab,
trods det at arealet tidligere var udlagt til boligbyggeri. Efter for-
handlinger med den private grundejer opnaede man ved byplanved-
teegten fastlaeggelsen af en bebyggelses form, der sikrer en bibehol-
delse af de veesentligste terreenformer i omradet.

Byplanvedteaegt nr. 44 udlsegger omradet til teet-lav boligbebyggelse,
séledes at bebyggelsen skal koncentreres pa de hgjest liggende
arealer, mens slugtarealet friholdes for bebyggelse og udiaegges
som friareal for boligbebyggelsen.

Det er i byplanvedtaegten fastlagt, at bebyggelse skal opferes pa
grundlag af en godkendt bebyggelsesplan. Efter kommuneplanloven
fra 1977 er det ikke leengere muligt at udarbejde bebyggelsespla-
ner, idet denne plantype i stedet skal erstattes af en lokalplan med
den hertil harende offentlighedsprocedure.

Neervaerende lokalplan er udarbejdet pa denne baggrund efter kom-
munens planiaegnings- og miljgudvalgs principielle godkendelse af

et skitseforslag.



Lokalplanens indhold

Forholdet mellem bebyggelsen og den fremtidige omfartsvej nord
for bebyggelsen, kaldet Veddelevvej, har veeret genstand for en
narmere overvejelse for at undga stajgener fra vejen.

Allerede ved udarbejdelsen af den partielle byplanvedtaegt blev for-
holdet afklaret dels ved afgreensningen mod nord af boligomradet,
dels ved den samtidige skitseplacering af vejen. Ved den senere de-
taljerede fastleeggelse af Veddelevvej i lokalplan nr. 128 fra 1979 er
forholdet til den fremtidige bebyggelse igen overvejet, og det er pa-
vist, at der ikke vil blive stajmaessige problemer for boligomradet.
Stejen vil ikke overskride de greenser, der i vejstajudvalgets betaenk-
ning nr. 844 fra 1978 foreslas lagt til grund for fremtidig lovgivning
vedrgrende vejstgj.

Det skal endelig naevnes, at det i partiel byplanvedtaegt nr. 41, udar-
bejdet 1974/75, er fastlagt, at omradet nord for Himmelev kirke helt
frem til lokalplanomradet vil blive omdannet til en bypark med ind-
pasning af kirkegardsudvidelser.

Lokalplanen fastleegger principperne for udformningen af en bebyg-
gelse med 2 etages reekkehuse, med forskudt plan, samt en feelles
varmecentral. Boligbebyggelsen opfares af mindre blokke, hvor de
enkelte huse forskydes. Der etableres parkering pa egen grund.

Raekkehusbebyggelsens omfang reguleres ved den fastsatte maksi-
male byggemulighed, jfr. § 6.1, der paregnes udnyttet fuldt ud. Det
vil sdledes ikke vaere muligt at foretage senere tilbygninger, udvidel-
se af udhuse eller lignende.

Der er ved varmecentralen mulighed for en mindre bygningsmaessig
udvidelse saledes, at der her eventuelt kan etableres feelleslokaler
for beboerne.

Der er fastlagt bestemmelser om godkendelse af bygningernes ydre
fremtreeden..

Inden for raekkehusbebyggelsen udlaegges mindre feellesarealer til
grent friareal og neerlegeomrade. | slugtomradet udleegges det star-
re fellesareal som grent omrade, grenning med indpasning af et
sterre legeomrade. Det er endvidere sikret, at dette slugtomrade
skal kunne indga som en del af en starre helhed sammen med den
gvrige del af slugtomradet, der er udlagt til offentligt grent omrade i
partiel byplanvedtaegt nr. 44.

Der er fastlagt bestemmelser om medlemspligt til grundejerfore-
ning, der skal sikres varetagelse af drift og vedligeholdelse af feel-
lesarealer m.v.

Udformningen af omradets udstykning, vej- og stiforhold samt andre
planforhold for hvilke der fastleegges bindende bestemmelser, er
vist pa plan 2 (omradets anvendelse).



Lokalplanens
retsvirkninger

P4 illustrationerne, plan 3 og 4, er angivet retningslinierne for be-
byggelsens naermere udformning. Enkeltheder i disse planer har ik-
ke bindende karakter.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejndomme, der er omfattet af planen, ifelge kommuneplan-
lovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om eta-
blering af de anizeg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser, under forudsaetning af at det ikke
andrer den szerlige karakter af det omrade, der seges skabt ved lo-
kalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



ROSKILDE KOMMUNE

Lokalplan 138
for et boligomrade
i den nordlige del af Himmelev

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastseettes herved
felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omréade.

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at fastlaegge bestemmelser for opferelse af raekkehuse i
2 etager med tilherende feelles varmecentral inden for et na@rmere fastlagt del-
omrade af lokalplanen. Raekkehusene skal tilpasses terreenet saledes, at der op-
nads en hensigtsmaessig byafslutning for den nordlige del af Himmelevomradet
og sikres en god overgang og sammenhang mellem bebyggelsens friareal i
slugtomradet ved Kirkevejs stien og den gvrige del af dette slugtomrade.

§ 2. Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade er identisk med omrade A i partiel byplanvedtaegt nr. 44
og afgranses som vist pa plan nr. 2 (omradets anvendelse) og omfatter falgen-
de matrikelnumre:

7kn, 7km og del af 8ar, Himmelev by, Himmelev, samt alle parceller, der efter
den 25/9 1979 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Lokalplanen opdeles i falgende delomrader:

Omrade | boligomrade

Omrade Il fzlles areal, varmecentral m.v.

Omrade Il felles friareal til bebyggelsen, grent omrade, nzerlegeomrade,
stier m.v.

Omrade 1V fzlles friareal til bebyggelsen, grenning, kvarterlegeomrade, stier
m.v.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1  Omrade | ma kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen ma kun besta af
teet-lav boligbebyggelse. Pa hver ejendom ma kun opfares eller indrettes
een bolig.

3.2 Omrade Il ma kun anvendes til opfarelse af feelles varmecentral samt



3.3

3.4

3.5

§ 4.

41

§ 5.

5.1

5.2

53

54

5.5

5.6

eventuelle andre feelles anleeg, der kan indpasses i dette omrade, sdsom
feelles antenne samt feelleslokaler for beboerne.

Omréade Ill ma kun anvendes til friareal, grent omrade, naerlegeomrade
m.v. for bebyggelsen i omrade |I.

Omrade IV m& kun anvendes til friareal, granning med tilherende stier,
kvarterlegeomrade samt evt. efter naermere godkendelse af byradet til
andre formél, der er faelles for bebyggelsen i omrade |. Omradet ma ikke
bebygges.

Inden for omrade |l og lll kan der opfares transformerstationer til kvarte-
rets forsyning, nar de ikke har mere end 5 m? bebygget areal og ikke gi-
ves en hgjde af mere end 1,80 m over terraen.

Udstykninger

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den retningsgi-
vende udstykning péa plan nr. 2 (omradets anvendelse).

Vej-, stiforhold og parkering

Der udlegges areal til fglgende interne veje og stier med en beliggenhed
som vist pa plan nr. 2 (omradets anvendelse).

Vej Aien bredde af 12 m
Vej 1ienbredde af 10 m
Vej 2 i en bredde af 10 m
Vej 3 i en bredde af 10 m
Vej 4 i en bredde af 10 m
Vej5ienbredde af 10 mog 8 m
Vej 6 i en bredde af 10 m
Vej 7 i en bredde af 10 m

Sti 1 i en bredde af 6 m
Sti2 ienbredde af 4 m
Sti 3 ien bredde af 2,5 m
Sti4 ienbredde af3 m

Vej 1 tjener tillige som adgangsvej til matr.nre. 8a og 8an, Himmelev by,
Himmelev, der i partiel byplanvedteegt nr. 41 er udlagt til kirkegard/by-
park.

Vejene afsluttes med vendepladser som vist pa plan nr. 2.

Ved veijtilsiutninger skal hjernerne af de tilstedende ejendomme afskaeres
som vist pa plan nr. 2.

Karende adgang til boligomradet ma kun forega fra Himmelev Bygade.

Der ma ikke indrettes parkeringspladser til lastbiler inden for lokalplanom-
radet. '



5.7

§ 6.

6.1

6.2

Udenders henstilling af campingvogne, bade og lignende inden for lokal-
planomradet ma ikke finde sted.

Bebyggelsens omfang og placering *
Omrade |

Bebyggelsen i omradet bestdende af reekkehuse, udhuse m.v. ma ikke
overskride et samlet etageareal ** pa 16.770 m2.

Bebyggelsen placeres efter de retningslinier, som fremgar af plan nr. 2
(omradets anvendelse). Bebyggelsen ma placeres i naboskel, skel mod
friareal, sti og vej som vist pa plan nr. 2. Hvor bebyggelsen er vist trukket
tilbage fra skel mod veje, samt fra skel mod stien langs omradets sydlige
begreensning, skal bygningerne holdes i en afstand pa mindst 1,50 m fra
skel.

Bygningerne tilpasses til det naturlige terreen og en hensyntagen til hel-
hedsvirkningen af bebyggelsen i landskabet. Dette opnds ved, at bebyg-
gelsen skal opferes i sammenhaengende reekkehusblokke pa hgjst 6 huse
i maksimalt 2 etager med forskudte planer. Inden for raekkehusblokkene
etableres vandrette forskydninger mellem de enkelte huse efter de ret-
ningslinier, der fremgar af plan nr. 2, saledes at niveauspring til en vis
grad kan opfanges. Eventuelt kan der inden for reekkehusblokkene foreta-
ges lodrette forskydninger - jeevnfar plan nr. 4 - mellem de enkelte huse.
Hver af de forskudte stuegulve skal placeres i et af bygningsmyndigheden
fastsat niveauplan.

Taget udferes med forskudte tagflader. Tagets vinkel med det vandrette
plan skal ligge mellem 15° og 30°. Carporte og udhuse ma dog opfares
med fladt tag.

Omrade li

Bebyggelsesprocenten *** for omradet ma ikke overstige 30.

Den faelles varmecentral, og eventuel udvidelse med feelleslokaler for be-
boerne, skal udfgres som en bygning, der udformes og placeres under
hensyntagen til bebyggelsens helhedspreeg. Bygningen méa piaceres i na-

boskel som vist pa plan 2.

Bygningen skal placeres i overensstemmelse med et af bygningsmyndig-
heden fastsat niveauplan.

Der geres opmeerksom pa, at lokalplanbetstemmelserne i § 6 indeholder
afvigelser fra bygningsreglementets bestemmelser i kap. 3, vedrerende
bebyggelsens hajde og afstandsforhold.

Etagearealet fastseettes efter bestemmelserne i bygningsreglementet.

Ved bebyggelsesprocenten forstds etagearealets procentvise andel af
grundstykkets areal.



§7.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

§ 8.

8.1

8.2
8.3

8.4

8.5

8.6

Bebyggeisens ydre fremtrasden

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byradets tilladelse i hvert
enkelt tilfeelde.

Til udvendige bygningssider og tagflader méa ikke anvendes materialer,
som efter byradets sken virker skeemmende.

Med henblik, pa at bebyggelsen skal fremtreede som en helhed, skal de en-
kelte bygningers ydre fremtreeden, savel farvevalg som materialevalg,
godkendes af byradet.

Raekkehusbebyggelsens yderveegge skal opferes af murveerk med gule
teglsten samt traebeklsedning med gren og brun traebeskyttelse.

Til dere, vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele kan dog ogsa
andre farver anvendes.

Raekkehusbebyggelsens tage skal deekkes med brune cement tagsten.

Ovenstaende bestemmelser er ikke til hinder for installation af solfanger-
anleg, safremt et sadant anleeg ved sin placering og udformning tilpas-
ses bebyggelsen og godkendes af byradet.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer i omrade |, Il og Il skal ved beplantning, befaestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende.

Hegn udover de p& plan nr. 3 viste faste hegn, etableres som haekke.

Inden for feellesarealet, omrade II, udleegges det med beplantningssigna-
tur viste areal med en bredde pa 2,50 m til beplantningsbeelte.

Der skal udarbejdes planer for de faelles friarealer i omrade lll, der neer-
mere redeger for omradernes indretning, herunder legeomrader, stier og
beplantning. Disse indretningsplaner skal godkendes af Roskilde kommu-
ne.

Der skal udarbejdes en plan for de feelles friarealer i omrade 1V, der tilsig-
ter, at denne del af slugtomradet sammen med det tilgraensende offentli-
ge grenne omrade, kan indgéd som en del af et samlet slugtomrade. Om-
radets karakter skal tilpasses dette samlede omrades karakter som gren-
ning. Planen skal redegare for omradets indretning, herunder legeomra-
der, stier og beplantning. Indretningsplanen skal godkendes af Roskilde
kommune. Der méa ikke etableres hegn mod de omgivende arealer, bort-
set fra boligomrader, eller pd anden méade hindres offentlig adgang til om-
radet.

Gennem omradet skal etableres ngdvendige stiforbindelser.

Terraenregulering af omraderne skal udferes i overensstemmelse med de



af bygningsmyndigheden godkendte terraenreguleringsplaner. Senere a&n-
dringer af terreen mé ikke foretages uden bygningsmyndighedens godken-
delse.

8.7 Belysning af veje og andre feerdselsarealer ma kun udferes efter byradets
narmere anvisninger. *

§ 9. Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggeise

9.1 Samtlige boliger skal tilsluttes faelles varmecentral efter byradets naerme-
re anvisninger. Bebyggelsen ma ikke tages i brug, fer denne tilslutning
har fundet sted. Der kan tillades anvendelse af solfangere og pejs/breen-
deovn efter byradets narmere anvisninger.

9.2 Samtlige boliger skal tilsluttes et feellesantenneanlaeg **. Bebyggelsen
ma ikke tages i brug, fer denne tilslutning har fundet sted.

Der ma ikke opseettes private antenner pa de enkelte huse eller ejendom-
me.

Safremt der oprettes et faellesantenneanleeg inden for lokalplanomrédet,
skal antennen placeres i fellesarealet, omrade Il, efter byradets naermere
godkendelse.

9.3 Bebyggelsen ma ikke tages i brug, fer der er etableret et beplantnings-
beelte i overensstemmelse med bestemmelserne i § 8.3.

9.4 Bebyggelsen ma ikke tages i brug, fer legeomrader, stier og beplantning
m.v. efter godkendte indretningsplaner for omraderne Il og IV er etable-
ret, eller disse naevnte faciliteters etablering er sikret p4 anden méade ef-
ter byradets naermere godkendelse.

§ 10. Grundejerforening

10.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade.

10.2 Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 50% af husene er solgt, el-
ler nar byradet kraever det.

10.3 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af faellesarealer-

ne, omrade I, Ill og IV samt veje, stier, legeomrader, beplantning og lig-
nende samt den faelles varmecentral og evt. faellesantenneaniseeg og feel-
leslokaler.

* Efter vejregler for belysning skal der i omradet anvendes lav belysning.

**  Som feellesantenneanleeg anses et anleeg udfert efter Roskilde kommunes
retningslinier, der omfatter lokalplanens omrade, eller tilslutning til et
naertbeliggende fallesantenneanleeg uden for lokalplanens omrade.



10.4 Grundejerforeningens vedtaegter og senere sendringer skal godkendes af
byradet.

Vedtagelsespategning
Saledes vedtaget af Roskilde byrad.

Roskilde, den 20. februar 1980.

P.b.v.
Lisbeth Olsen
/ N. Borchersen

| henhold til § 27 i lov. om kommuneplaner vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

Roskilde byrad, den 25. juni 1980.
P.b.v.

Lisbeth Olsen
/ N. Borchersen
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