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Indledning

Roskilde byrad vedtog den 26. juni 1973 partiel dispositions-
plan nr. 2 som led i ajourfgringen af den overordnede planleg-
ning for kommunen. Denne plan — der aflgser den af Himmelev
kommune vedtagne dispositionsplan for Himmelev — indeberer,
at Vestre og Ostre Kirkevej nedlegges som bilvej pa en stroeek-
ning, saledes at den gennemgaende biltrafik henvises til andre
veje 1 omradet, i sidste omgang til et nyt vejsystem udenom Him-
melev

For fodgaengere og cyklister vil Kirkevej stadig vaere passabel
i hele den nuverende udstraekning, idet den nedlagte del udlaegges
som sti.

Omradet langs Kirkevejens nordside — det kuperede terran
med slugten pa ejendommene matr. nr. 7 av, 7 a m. fl., Himmelev
by og sogn — er i den partielle dispositionsplan udlagt til park og
legearealer, mens det hidtil har veeret udlagt til boligbyggeri.

For at sikre en gennemfgrelse af den partielle dispositionsplan
i omradet har kommunen kebt ejendommen matr. nr. 7 av, Him-
melev by og sogn, af blikkenslagermester A. Conradsen, mens
ejendommen matr. nr. 7 a, ibd., der har tilhert fabrikant H.
Stryhn, er overtaget af kommunen ved et mageskifte med et til-
greensende areal af kommunens ejendom matr. nr. 8 a, ibd., hvor-
ved tabrikant H. Stryhn opnar mulighed for at bygge lige s meget,
som det havde veeret muligt pA ejendommen matr. nr. 7 a, ibd.,
samtidig med at den partielle dispositionsplans udleg af slugten
til park og legeareal i store treek fastholdes.

De arealer, der har tilhgrt fabrikant H. Stryhn, ligger i byzone,
mens kommunens arealer pa ejendommen matr. nr. 8 a, ibd., lig-
ger i landzone. For at gennemfore et mageskifte, der forudseetter
byggeri pa ejendommen matr. nr. 8 a, ibd., er det nedvendigt, at



dette areal inddrages i byzone. Dette har kunnet gores ved at ud-
tfore den mere detaljerede planlegning, som partiel byplanved-
teegt nr. 44 repreesenterer.

Planen sikrer i forbindelse med det ovennaevnte udlaeg til bolig-
formal en afgraensning af de greonne friarealer omkring slugten.

Det eksisterende erhvervsomrade tilhgrende H. Stryhn A/S er
indpasset i omradet, idet fabriksbyggeri skal holdes bag en fast-
lagt byggelinie, og der pa arealet mellem denne linie og park- og
legearealerne etableres en beplantning.

Et mindre erhvervsomrade er i planen udlagt som en fortszet-
telse og afrunding af det eksisterende erhvervsomrade ved Him-
melev Bygade.



I medfor af byplanloven (lovbekendtgerelse nr. 63 af 20. fe-
bruar 1970) fastseettes folgende bestemmelser for det i § 1 naevnte
omrade i Roskilde kommune.

§ 1.
Byplanveditzgtens omrdde.

Omradet begreenses som vist pa vedhaeftede kortbilag og om-
fatter folgende ejendomme matr. nr. 7 as, 7 at, 7 au, 7 av, 7 cb,
7 ci, 7 ck samt dele af matr. nr. 7a, 7cd, 7cg, 7dp, 8a, 8r, 8s,
9 aa, alle af Himmelev by og sogn, samt alle parceller, der efter
den 1. marts 1976 er udstykket eller udstykkes fra de nzevnte
ejendomme.

§ 2.
Omradets anvendelse.

2.1 Boligomrader.
2.1.1 Tet og lav boligbebyggelse.

Det pa kortbilaget viste omrade maerket A.

Omradet ma med nedennsevnte undtagelser, jfr. § 2, stk. 1.3,
kun anvendes til boligformal, og der ma kun opferes tet og lav
bebyggelse. Bebyggelsen mé& kun besta af raekke- og keedehuse
o. lignende.

2.1.2 Aben og lav boligbebyggelse.

De pa kortbilaget viste omrader meerket B og C.

Omréadet ma med nedennavnte undtagelser, jfr. § 2, stk. 1.3,
kun anvendes til boligformal og der mé kun opferes aben og lav
bebyggelse. Bebyggelsen ma kun besta af fritliggende parcelhuse.

2.1.3 Fealles bestemmelser for boligomrader.

Der ma indenfor omraderne ikke udeves nogen art af virksom-
hed, som ved stov, reg, lugt, stej, rystelser, sit udseende eller pa
anden made efter byradets skon er til ulempe for de omboende.



Det er tilladt, at der pa ejendommene drives siddan virksomhed,
som almindeligvis udferes i beboelseslejligheder eller beboelses-
huse, nar virksomheden drives alene af den, der bebor den pa-
galdende bolig, og nar virksomheden efter byradets sken drives
pa en siddan made, at kvarterets praeg af boligkvarter ikke brydes,
eller virksomheden ikke fremkalder ulemper for de omboende
eller behov for parkeringsmuligheder, som ikke er til stede ved
den pagaldende bolig. Der kan saledes i boligen med byradets
sacrlige tilladelse indrettes mindre handels- og varkstedsvirksom-
heder, f.eks. til kunsthandverk samt reparationsvirksomhed
m. m., sifremt denne virksomhed kan indrettes uden, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom forandres.

Medmindre virksomheden omfattes af det foranstidende, ma
der saledes ikke indrettes bebyggelse til eller udeves erhvervs-
virksomhed, sdsom handels-, vognmands-, fabriks-, vaerksteds-
eller oplagsvirksomhed, ligesom der ikke méa indrettes pensio-
nater eller klublejligheder eller drives anden lignende form for
erhvervsmaessig udlejning.

Uanset foranstaende bestemmelser kan der, efter byradets neer-
mere godkendelse, opfores eller inrettes bebyggelse til kollektive
anlaeg til betjening af omradet.

2.2 Erhvervsomrader.
2.2.1 Industriomrade.

Det pa kortbilaget viste omrade maerket D.

Omridet ma med nedennsevnte undtagelser kun anvendes til
erhvervsformal. Der ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til
eller udeves industri- og lagervirksomhed samt forretningsvirk-
somhed, som thar tilknytning til det pagaldende erhverv, eller
som efter byradets skon naturligt finder plads i omradet. Byra-
det kan endvidere tillade, at der i omradet opferes eller indrettes
en bolig, nar denne tjener som bolig for indehaver, bestyrer,
portner eller anden person med lignende tilknytning til virksom-
heden.

2.2.2 Verkstedsomrade.

Det pa kortbilaget viste omrade meerket E.

Omradet ma med nedennavnte undtagelser kun anvendes til
crhvervsformal. Der ma kun opfgres eller indrettes bebyggelse
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til eller udeves mindre industri- og veerkstedsvirksomhed og
lagervirksomhed samt forretningsvirksomhed, der har tilknyt-
ning til de pageldende virksomheder, eller som efter byradets
skon naturligt finder plads i omradet. Pa hver ejendom mé end-
videre opfores eller indrettes en holig, nar denne tjener som bolig
for indehaver, bestyrer, portner eller anden person med lignende
tilknytning til virksomheden.

2.2.3 Fellesbestemmelser for erhvervsomrdder.

Der m4é pa ejendommene ikke drives nogen art af virksomhed,
som ved stov, reg, lugt, staj, rystelser eller ved sit udseende eller
pa anden méade efter byradets skon er til ulempe for den omlig-
gende bebyggelse og det offentlige omrade.

2.3 Offentlige formal.
Det pa kortbilaget viste omrade F.
Omréadet forbeholdes til offentlige formal (rekreativt omrade
og stiareal).

§ 3.
Trafikforhold.
3.1 Udleeg af veje og stier.

Der udlegges areal til folgende nye veje* og stier med retning
og beliggenhed som vist pa vedhaeftede kortbilag:

Vejen A-B udleegges 1 en bredde af 12 m som en forlengelse
af Himmelev Bygade, bivej nr. 279.

Vejen B-C udlaegges i en bredde af 13 m, indenfor hvilket profil
ogsa stiforbindelsen k-1 forudsaettes etableret.

Korende adgang til boligomrade A forudsaettes at finde sted
ved punktet C ad en vej, der udlegges i en bredde af 12 m. Den
endelige beliggenhed vil blive fastlagt i en bebyggelsesplan for
omradet,

Vejen E-F udlegges i en bredde af 12 m, svarende til den ost-
vestgiende del af Engholmvej, bivej nr. 366.

Korende adgang til boligomrade C og erhvervsomrade D skal

* Opmeerksomheden henledes pd, at der ved vejtilslutninger vil blive foretaget af-
skeering af hjernerne samt palagt oversigtsservitutter i overensstemmelse med
ministeriet for offentlige arbejders vejregler.



forega ad eksisterende indkersler, henholdsvis ved punkterne
G og H, som vist pa kortbilaget.

Stien mellem punkterne a og d udlegges indenfor @stre og
Vestre Kirkevejs eksisterende vejprofil (bivej nr. 277) .%

Stien f-i udlegges i en bredde af 6 m.*

Stien g-h udlaegges i en bredde af 6 m.*

Stien i-k udlegges i en bredde af 7 m.*

Indenfor friarealerne, omraderne pa kortbilaget meerket F og
A2 (jfr. § 5, stk. 1.1) etableres et internt stisystem, der forbinder
punkterne b, ¢, d, e og f. Den endelige beliggenhed af det interne
stisystem indenfor vedtegtsomradet vil om fornedent blive fast-
lagt i et tillaeg til neerveerende byplanvedteegt.

Vedtegtsomradet forbindes med de omliggende omrader med
stiforbindelser ved punkterne c, d. e og i.

3.2 Nedleggelse af veje.
Ostre og Vestre Kirkevej, bivej nr. 277, forudsettes nedlagt,
fra punkt a til punkt d.**
Engholmvej, bivej nr. 366, forudssettes nedlagt fra punkt F til
Wstre Kirkevej og erstattes med vej E-F.
Nedlaeggelsen vil finde sted efter reglerne herom i vejlovgiv-

ningen.
3.3 Vejbyggelinier.

Langs vej A-B palegges en byggelinie pa 6,00 m fra vejskel.
Langs vej B-C palegges en byggelinie pa 5,00 m fra vejskel.
For sa vidt angar andre byggelinier se endvidere § 5, stk. 2.1
og stk. 2.2.
§ 4.
Udstykninger.
4.1 Boligomrader.
41.1 Tet og lav boligbebyggelse.
Ingen grund ma udstykkes med mindre storrelse end 400 m?
for grunde til keedehuse og 300 m? for grunde til rekkehuse.
Disse grundsterrelser er eksklusive vejareal.

* Opmeerksomheden henledes pd, at en stis udleegsbredde includerer areal til rabat
og beplantning m. v. langs stien. Ved fastleeggelsen af stiens detailerede udform-
ning kan stien saledes tilpasses omradets karakter m. h.t. terreenform, beleeg-
ning, belysning, baenke, beplantning etc.

** Korende adgang til ejendommen matr. nr. 7 cg, Himmelev by og sogn, forud-
sxttes etableret ad en indkorsci mellem stien og ejendommens nuveerende skel.



En del af mindstegrundarealet kan af byradet tillades udlagt
som faelles opholds- eller parkeringsareal.

4.1.2 Aben og lav boligbebyggelse.
Der mé indenfor omraderne B og C ikke foretages nogen ud-
stykning.
4.2 Erhvervsomrader.
4.2.1 Industriomradde.
Der mé indenfor omrade D ikke foretages nogen udstykning,
bortset fra sammenleegning af matrikelnumre indenfor omrédet.

§ 5.
Bebyggelsens omfang og placering.
5.1 Boligomrader.
5.1.1 Tet og lav boligbebyggelse.

Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,25.

Bygninger méa ikke opferes med mere end 2 etager, som etage
medregnes udnyttet tagetage, manzardetage og kelder, hvis loft
ligger mere end 1,25 m over det tilstodende terreen.

Bebyggelse indenfor omrade A mé kun opferes pa grundlag af
en samlet og af byradet godkendt bebyggelsesplan for hele om-
radet.

Et veesentligt treek i denne bebyggelsesplan skal veaere, at be-
byggelsen tilpasses det naturlige terrsen.

Safremt der ikke kan opas enighed om bebyggelsesplanens
indhold, vil planen blive fastlagt i et tilleeg til neerveerende byplan-
vedtaegt.

Bebyggelsen ma kun opferes indenfor det pa vedhaftede kort-
bilag betegnede omrade A 1.

Det pa vedhaeftede kortbilag betegnede omrade A2 mé ikke
bebygges, men udlegges som faelles friareal og stiareal for bebyg-
gelsen i omrade A,

5.1.2 Aben og lav boligbebyggelse.

Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,2.

Bygninger ma ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet
tagetage. Som etage medregnes manzardetage og keelder, hvis loft
ligger mere end 1,25 m over det tilstedende terraen.



5.2 Erhvervsomrader.
5.2.1 Industriomrade.

Udnyttelsesgraden méa ikke overstige 0,2.

Bygninger m4 ikke opferes med mere end 2 etager og ingen del
af en bygnings ydervaegge eller tag ma vaere haevet mere end 8,5
m over det af bygningsmyndigheden fastsatte niveauplan.

Bygninger skal holdes indenfor den pa kortbilaget viste bygge-
linie, der fastleegger greensen for tilbygninger til eksisterende
tfabriksanleeg mod nord, est og syd.

Arcalet, der pa kortbilaget er angivet med prikket signatur,
mellem denne byggelinie og skel ma ikke under nogen form be-
nyttes til oplag, som gardsplads eller pa lignende made, og ma
kun med byradets seerlige tilladelse benyttes som opholds- eller
parkeringsareal. Beplantning og vedligeholdelse af de omhandlede
arealer forudseettes at skulle ske i henhold til overenskomst med
grundejerne og foretages af disse.

5.2.2 Verkstedsomrade.

Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,4.

Bygninger m4i, hvor etagehegjden er 3,0 m eller derunder,
opfares med to fulde etager uden udnyttet tagetage. Hvor etage-
hejden er over 3,0 m, mi bygningerne kun opferes med en etage
uden udnyttet tagetage

Erhvervsbygninger skal placeres i overensstemmelse med en
byggelinie 20 m fra skel mod stien i-k.

En eventuel bolig, tilladt i medfer af § 2, stk. 2.2, skal placeres
i et omrade, der begreenses af byggelinierne henholdsvis o m og
20 m fra skel mod stien i-k.

Arealet, der pa kortbilaget er angivet med prikket signatur,
mellem vest- og nordskel og byggelinierne beliggende 5 m inden-
for disse skel, ma ikke under nogen form benyttes til oplag, som
gardsplads eller pa lignende made.

Beplantning og vedligeholdelse af de omhandlede arealer forud-
saettes at skulle ske i henhold til overenskomst med grundejerne
og foretages af disse.

5.2.3 Fellesbestemmelser for erhvervsomrdder.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller lig-
nende gives et ordentligt udseende, ligesom der ved oplagring af
materialer, affald o. lign. skal overholdes en passende orden.
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§ 6.
Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Ingen form for skiltning og reklamering pa ejendommene ma
finde sted. Herfra-dog undtaget de ejendomme, hvorpa der af
byradet, i medfer af § 2, stk. 1.3, stk. 2.1 og stk. 2.2 er meddelt
tilladelse til erhvervsvirksomhed, idet der pa sddanne ejendomme
med byradets sarlige tilladelse i hvert enkelt tilfselde kan finde
skiltning og reklamering sted i det efter byradets skon saedvanlige
omfang for virksomheder af den pageldende art.

Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer, som
efter byradets skeon virker skaeemmende.

§ 7.
Byplanvedtaegtens overholdelse.

For noget byggeri pabegyndes, eller en ejendoms hidtidige an-
vendelse sendres, skal der forelaegges byradet tegninger, der viser
grunden og deres omgivelser samt bygningernes beliggenhed pa
grunden og deres storrelse, form og indretning, ligesom den pa-
teenkte anvendelse af bygningerne og grunden skal oplyses, sale-
des at byradet kan péase overensstemmelsen med byplanved-
taegten.

§ 8.
Eksisterende bebyggelse.

Neervaerende byplanvedtaegt er ikke til hinder for bibeholdelse
af den eksisterende lovlige bebyggelse eller for fortseettelse af den
hidtil lovligt gjorte brug af en ejendom.

Udvidelse ved om- eller tilbygning eller ibrugtagen til anden
anvendelse i strid med byplanvedtegtens bestemmelser ma ikke
finde sted.

§9.
Pdtaleret.
Pataleret ifelge nervaerende byplanvedtegt har alene Roskilde
byrad.



§ 10.
Dispensation fra og @ndring af byplanvedtaegten.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i nservaerende
byplanvedtegt kan indremmes af byradet, safremt karakteren
af det kvarter, som byplanen sgger at skabe eller fastholde, ikke
derved eendres.

Zndringer i byplanvedtaegten kan kun ske efter byradets ved-
tagelse og med miljeministeriets godkendelse efter reglerne om
vedtagelse og godkendelse af nye byplaner.

§ 11.
Vedtagelses- og stadfaestelsespdtegning.
Saledes vedtaget af Roskilde byrad.

Roskilde, den 15. september 1976.

P.b.v.

JOHN IVERSEN
/ N. Borchersen.

8. kt. j. nr. P. 440/3 8-15.
Foranstiaende byplanvedtegt godkendes i medfer af § 1 i lov om
byplaner (lovbekendtgerelse nr. 63 af 20. februar 1970, jfr. milje-
ministeriets bekendtgorelse nr. 541 af 27. oktober 1976).
Planstyrelsen, den 21. januar 1977.

P.D.V.

DAVID MUNCK

eksp.sekr.
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