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I anleaning af udstykning og bebyggelse af ejendommene matr.nr.ene: 7 km,
8 a, 8 ar og del af 7 kn, Himmelev by, Himmelev, padlagger undertegnede
ejere af nevnte ejendomme (i det fglgende kaldet bygherren) fglgende af
Roskilde Byrdd godkendte servitutter, som skal respekteres af nuvarende
og fremtidige ejere af ejendommene samt parceller udstykket heraf:

1. Deklarationens gyldighedsomrade:

De i nzrvarende deklaration gzldende bestemmelser har gyldighed indenfor

det pd vedheftede kortbilag af 11 3.71981 viste omrade, omfattende 30
parceller. '

2. Grundejerforening:

For den i henhold til lokalplan nr. 138 §10 anfgrte grundejerforening
bestemmes fglgende:

Grundejerforeningen skal pitage sig alle de under en sadan foreﬁing nor-
malt hgrende fzllesopgaver.

Alle omkosthinger ved foreningens stiftelse afholdes af foreningen.

Det pdhviler grundejerforeningen at vedtage de for denne ngdvendige ved-
tzgter, der dog vil vere at godkende af Roskilde Byrdd. Eventuelle andrin-
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ger 1 foreningens vedtzgter skal ligeledes godkendes af Byradet,

Udover de i nzrvarende deklaration nzvnte beslutninger, som krever kvali-
ficeret flertal pa en generalforsamling, kan beslutninger om @ndring af
vedtzgter eller beslutninger, der kraver gkonomisk ydelse ud over admini-
strationskontingentet og de gkonomiske forpligtelser, der pahviler bolig-
parcelejerne efter de i narverende deklaration indeholdte bestenmelser,
kun vedtages med mindst 2/3 flertal af de pi en generalforsamling repra=-
senterede stemmer. I gvrigt fastsastter grundejerforeningen selv i vedtxg-
terne, med hvilket flertal en beslutning skal vedtages.

Alle sager mellem grundejerforeningen og dennes medlemmer skal vare under-
givet de varnetingsregler, der findes i nzrverende deklaration.

Grundejerforeningen kan udferdige et ordensreglement.

v

Grundejerforeningen kan fastsztte nzrmere regler for fremskaf{felse og for-

deling af midler, der skal anvendes til gennemfgrelse af foreningens for-
mal.

BYRETS CWILRET

Grundejerforeningen har pligt til at tage skgdde pd vej-, sti- og fxllesare~

2

RETS

aler, incl. varmecentral, nir Roskilde kommunes godkendelse af byggemodnin-
gen foreligger. Overdragelsen sker vederlagsfrit, dog betaler foreningen
skgdeomkostninger.

Med 2/3 flertal af de pi en generalforsamling reprasenterede medlemmer kan
grundejerforeningen treffe beslutning om anvendelse af fellesarealerne.

’

Grundejerforeningens bestyrelse kan underskrive alle beslutninger om fil-
lesarealer, disses udnyttelse samt om andre forhold af faxlles interessc.

3. Veje og stier:

Veje og stier inddhfor deklarationsomradet etableres af bygherren og for
dennes regning i overensstemmelse med pfojekt godkendt af Roskilde kommune.
Vej- og stiarealer skal, vederlagsfrit tilskgdes gruhdejerforeningen, nar
denne er dannet. Grundejerforeningen er pligtig til at avertage vej- og
stiarealerne. Omkostningerne ved overdragelsen afholdes af foreningen,
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Boligparcelejerne skal tdle de med udfgrelsen af de projekterede vej- og
stianleg forbundne ulemper, herunder skraninger og banketter ind pd bo-
11gparcellerne uden at de i den anledning kan krave erstatning.

Byradet har ret til at meddele vej- og/eller ferdselsret til andre end
deklarationsomrddets boligparcelejere.

4. Drift og vedligeholdelse af veje og stier:

Drift og vedligeholdelse, herunder renholdelse, snerydning, glatf@rebekam-
pelse m.m. af de under grundejerfdreningens omrade beliggende veje og sti-
er pahviler boligparcelejerne og sker ved grundejerforeningens foranstalt-
ning og bekostning.

Sifremt grundejerforeningen ikke er stiftet, forinden de anlagde og godkend-
te boligveje og stier er ibrugtaget, pihviler drift og vedligeholdelse ejer-
ne af boligparcellerne, og udgifterne hertil fordeles med lige store bidrag
. pr. boligparcel.

YRETS | GVLRET
Udgifterne til de i nzrverende paragraf omhandlede forhold fordeles i gvrigt
med lige store bidrag pr. bollgparcel og betales via kontingentet til for-
eningen. 1 szrlige tilfzlde kan kommunalbestyrelsen efter anmodning af51ge
kendelse om udgifternes fordeling, sdfremt sazrlige forhold taler herfor.

5. Kloakering:

Kloakanlzg indenfor deklarationsomridet etableres af bygherren for dennes
Tegning.

Boligparcelejerne skal tile de med kloakledningerne og deres udfgrelse for-
bundne ulemper uden ret til erstatning. Hovedkloakledningen i vej- og sti-
arcaler overtages efter udfgrelsen af Roskilde kommune som offentligt led-
ningsanleg.

Grundejerforeningen forestir drift, reparation og vedligeholdelse af falles

~ stikledninger for flere boligparceller samt vej- og stiafvanding. Den en-
kelte boligparcelejer vedligeholder egen stikledning.

3YRETS CIVILRET
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6. Vandforsynlqg

Boligparcellerne forsynet med drikkevand fra Himmelev Vandveerk G/S i hen-
‘hold til geldende vedtagter for vandverket. Boligparcelejerne betaler de

til enhver tid geldende vandafgifter o0.1., vandverket skal til enhver tid
have adgang til eftersyn og reparation af ledninger, hvad enten disse er

beliggende i eller udenfor boligparcellerne. Den enkelte boligparcel for-
synes med vandmiler.

Himmelev Vandvark G/S forestir drift, reparation og vedligeholdelse af
vandvarkets hovedledninger frem til stophane.

Stikledninger fra og med stophane til vandmiler vedligeholdes af den enkel-
te boligparcelejer ved hjalp af autoriseret VVS-installatgr.

7. Varmeforsyning:

Boligparcellerne er tilsluttet den pa vedhzftede kortbilag viste faxlles
varmecentral for lokalplanens omrade, og boligparcellerne har aftagepligt
for varme fra centralen. Der kan dog tillades anvendelse af solfangere og
pejs/brendeovn efter byridets nzrmere anvisninger. Varmecentralen med til-
hgrende ledninger fra offentlig gasforsyning til central samt varmeforsy-
ning fra central til de enkelte boligparceller etableres af bygherren, der
ﬁg? ligeledes betaler tllslutnlngsbldrag til Roskilde Gasforsyning.
RETS CIVILRET
Vedligeholdelse m.m. af gasstikledningen fra Himmelev Bygade til varmecen-
tralen forestds af Roskilde Gasforsyning og bekostes af grundejerforenin-
gen.

Vedligeholdelse, drift, reparation, fornyelse m.m. af varmecentral med til-
hgrende grundareal og varmeforsyningsanlag som ovenfor beskrevet forestis
og bekostes af grundejerforeningen.

Samtlige udgifter til de enkelte boligparcellers varmeforsyning fordeles pa
de til enhver tid tilsluttede boligparceller efter miler og efter grundejer-
foreningens nzrmere bestemmelser.

Grundejerforeningen kan fastsztte nzrmere regler for varmeforsyningens drift.
§3’ Der skal dog udferdiges sarskilt arligt varmeregnskab.

SETS CIVILRET
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Grundejerforeningen kan ansztte personale til at forestd drift og admini-
stratioﬂl”ﬁe enkelte boligparceiejere er pligtige at betale 4 conto var-
mebidrag pa basis af et af grundejerforeningen opstillet budget for varme-
aret.

8. Vejbelysning og el-forsyning:

El-forsyning etableres fra el-verk af bygherren gennem jordkabler. Stikled-
ninger fra kabelskab til hus vedligeholdes m.m. af den enkelte boligparcel-
ejer.

Vej- og stibelysning etableres og -bekostes af bygherren. Den enkelte bolig-
parcelejer er pligtig at tdle, at sidan belysning eventuelt placeres pd
hans ejendom efter godkendelse af Roskilde kommune.

Grundejerforeningen forestar og bekoster drift og vedligeholdelse af den
etablerede belysning. -

10. Fellesantenneanleg:

LRET

Bygherren etablerer og bekoster fallesantenneanleg udfgrt for deklarations-
omradet. Grundejerforeningen forestdr og bekoster drift og vedligeholdelse

af anlxgget og udgifterne fordeles med lige store bidrag pr. boligparcel og
betales via kontingentet til foreningen.

Der md ikke findes udvendige antenner pi de enkelte boligparceller.

'11. Teléfonkabler etableres af KTAS.

12. Bebyggelse:

a. De pad kortbilag viste boligparceller udmatrikuleres hver for sig, og der
afsxettes skelpzle. Vaggene (lejlighedsskel), der adskiller boligparceller-
ne, skal vere felles for de tilstgdende huse og kan ikke borttages, si
lenge et af de huse, hvortil lejlighedsskel hgrer, er bestiende.

b. De til enhver tid varende ejere af boligparceller forpligter sig til,
hvor der er falles brandmure, ingensinde at fjerne disse eller foretage
bygningsmescige andringer af eller ved disse.

=TS CIVILRE]
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C.

Den ubebyggede del af boligparcellerne skal - sifremt det ikke allerede
er udfgrt - af den nye ejer ved fgrste salg efter byggearbejdets tilen-
debringelse anlagges og vedligeholdes som have.

Pd boligparcellen mi ikke findes bevoksninger, der ved skygge eller kraf-
tig vakst kan blive til vesentlig ulempe for naboerne.

. Vedligeholdelse og rensning af tagrender og nedlgb, samt facade, udhuse,

hegn, gavle og tag, carporte, haver - herunder flisebelagte arealer -

~ skal udfgres af ejeren af det matrikelnummer, hvorpd anlaggene er belig-

rS CIVILRET

gende, og uanset om de betjener hans ejendom eller naboparcellen.
Tagrender og nedlgb mi uanset placering ingensinde fjernes.

Grundejerforeningen har pataleret med hensyn til manglende vedligeholdel-
se af nzvnte karakter 0g er berettiget til efter skriftligt varsel at la-
de ngdvendige vediiééﬁoldelsesarbejder udfgre for den pageldende bolig~
parcelejers regning.

Med hensyn til bygningernes trefacader indenfor de enkelte rekkehusblokke
bemerkes, at disse skal behandles efter grundejerforeningens anvisninger,
eventuelt efter grundejerforeningens bestemmelser, idet oprindeligt mate-
riale og farvevalg skal s@gges bibeholdt.

Enhver boligparcelejer er pligtig vederlagsfrit at give adgang til sin
ejendom for ngdvendige vedligeholdelse af nabobygninger.

- Der ma ikke pa boligparcellerne vare dyrehold, bortset fra hund, kat og

almindelige stuedyr.

. Felles fbrsynings- og aflgbsledninger samt stikledninger:

. De til hele bebyggelsen hgrende og/eller'ti1h¢rende de enkelte bygningers

forsynihg med elektricitet, elektriske impulser (f.eks. fxllesantennean-
leg), energi og varme af enhver art, vand samt aflgb, ngdvendige anlag,
herunder bygninger, fundamenter, ledninger, rg¢r, brgnde, maskiner, pum-
per, malere, tanke, transformere, antenner, kabler, kabelskabe og master
m.v. skal tales og henligge uforstyrret og mi ikke afbrydes, overskares,
beskadiges eller fjernes.

TS CIVILRET
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Der md ikke uden forudgiende tilladelse fra de respektive anlagscjere
1v&rksmtté§‘ﬁoget der kan vere til hinder for adgangen til anlaxgges el-
ler for dets bestden eller til hinder eller skade for eftersyn, repara-
tions- eller vedligeholdelsesarbejder.

For kloak- og vandledninger skal ovennmmte gzlde indenfor et servitut-
bzlte, der er vist pi vedlagte rids, hvor der ej heller uden forudgien-
de tilladelse ma beplantes med stgrre trzer eller buske med dybtgaende
rgdder eller etableres dyrere hegn af varig karakter.

Terren ma ikke efter byggeriets'gennemf¢relse @ndres ved afgravning eller
pafyldning.

Ved &n&ring af overfladebel&gningér pé den enkelte boligparcel f.eks.
ved flisebelagningen, skal der sikres, at der pa de fdrste 3-4 m fra hus
er et minimmsfald vaek fra huset pa 2 cm. pr. m.

b. Der skal til enhver tid gives legitimerede tcknikere adgang til eftersyn,
mileraflasning, oprensning, vedligeholdelse og reparation m.v. af alle
~disse ledninger m.v. og dertil hgrende anlag m.v. , ligesom de dermed for--
bundne ulemper mia tdles uden ret til erstatning.

'S CIVILRET .

Arbejdet skal udf¢res pd en sadan mdde, at der ikke sker ungdig skade pa .
eJendommen, og der vil efter arbejdets slutning blive retableret, silecdes
at ejendommen bringes tilbage til sin oprindelige tilstand. Erstatning for
eventuel forvoldt skade fastsattes i mangel af mindelig overenskomst af
uvildige mend udmeldt af retten.

c. Alle felles forsynings- og aflgbsledninger af enhver art skal't11h¢re
grundejerforeningen, med mindre de nzvnte anlag t11h¢rer eller senere
overtages af forsyningsselskaberne.

Den enkelte boligparcelejer ejer dog alle ledninger pi egen grund og i
de pa grunden varende bygninger og har derfor den fulde vedligeholdelses-
pligt heraf, med mindre nzamte ledninger ejes og vedllgeholdcs af forsy-
ningsselskaberne eller grundejerforeningen.

Safremt den enkelte boligparcelejer ikke lader foretage forsvarlig repa-
ration af ledninger eller anlzg tilhgrende ham, er grundejerforenlngen

TS ClVlLRET
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berettiget til at lade arbejdet udfgre for boligparcelejerens regning
og risiko. Den, der foranlediger reparation m.m., skal for egen regning
retablere hegn,' beplantning m.m. med regreskrav til den eventuelle kon-
krete skadevolder.
14. Hegn:

g

E
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Hegn, ud over de i lokalplanen viste faste hegn, skal etableres som levende
hegn af arten: bgg, Fagus Silvatica - plantestgrrelse: 1/2, 30-50 cm., 4
planter pr. lgbende meter. Levende hegn etableres af bygherren efter byg-
gearbejdets tilendebringelse. Laskerme n.l. skal placeres i en afstand af
min. 50 cm. fra levende hegn. |

Levende hegn holdes klippet i hgjden 160 an.

Alle levende hegn plantes min. 50 cm. fra skel mod vej, sti og fazllesarea-
ler, medens de plantes i skel mod naboboligparceller. -

Vedrgrende hegn i gvrigt henvises til hegnslovens almindelige bestemmelser.

I stamvejens nordlige rabat plantes en trerzkke i skel af fglgende trezart:
Acer platanoides, spidsbladet 1¢gn. Indbyrdes afstand mellem traerne: 5-6 m.
Dybdepl@jning/gravning o.lign. af de nermeste 2 m udenfor bebyggelsens
nordskel ved trxzerne md ikke finde sted af hensyn til trergdderne, jfr.
vedhzftede kortbilag, idet bestemmelsen alene vedrgrer matr.nr. 8 a, Him-
melev.

15. Fallesarealer og legepladser:

Bygherren etablerer som et led i omridets byggemodning og bebyggelse, an-
leg, gressaning og beplantning af fawllesarealerne, herunder etablering af
nxrlegeomrdder og kvarterlegeomridet incl. forngdne stiadgange, alt i over-
ensstemmelse med projekt godkendt af Roskilde kommune. Bygherren er forplig-
tet til vederlagsfrit at udstykke og tilsk¢de grundejerforeningen falles-
arcalerne efter disses ferdigggrelse, ligesom foreningen skal vare pligtig
at tage skgde herpd. Foreningen betaler skgdeomkostningerne.

Anlzggene fardiggdgres efter Roskilde kommunes pakrav herom i forbindelse
med udstedelse af ibrugtagningstilladelser for boligerne. For evt. fardig-

\gbfgilesarbejder, der udfgres efter udstedelse af ibrugtagningstilladelser,
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stiller bygherren overfor Roskilde kommune en betryggende gkonomisk garan-
ti til sikring af arbejdernes udfgrelse pa det godkendte tidspunkt.

Bygherren forpligter sig til at samarbejde med grundejerforeningen om
udformningen af nzvnte ferdigggrelsesarbejder indenfor en af Roskilde
kommune godkendt gkonomisk ramme. Grundejerforeningen kan pad bygherrens
vegne forestd fardigggrelsesarbejderne pa fellesarealerne.

16. Pantesikkeried:

Til sikkerhed for opfyldelsen af de gkonomiske forpligtelser, der fglger
af nerverende deklaration, indrgmmes der herved grundejerforeningen 1. pri-
oritets panteret for et belgb svarende til kr. 10.000,00 pr. boligparcel i
de af deklarationen omfattede ejendopme. Indtil udstykning af de enkelte
boligparceller er approberet, skal de nzvnte bestemmelser lyses pantstif-
tende pa hovedejendommene for et samlet belgb af kr. 300.000,00. Ved ende-
lig udstykning overfgres pi hver boligparcel ligeledes med 1. prioritets
panteret et belgb pd kr. 10.000,00 til sikkerhed for opfyldelsen af navnte
forpligtelser.

For sa vidt der for 1in optaget til financiering af disse anlzgsarbejder
ydes kommunegaranti, tjener panteretten tillige Roskilde Byrad til sikker-
hedé§?r kommunegarantien for sidanne lin.
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17. Tinglysning:

Nerverende deklaration begares tinglyst servitutstiftende forud for al pan-
tegeld pd samtlige de af deklarationen omfattede ejendomme eller parceller
udstykket heraf.

Endvidere begares deklarationen tinglyst pantstiftende forud for al pante-
geld i overensstemmelse med bestemmelserne i pkt. 16.

Med hensyn til de hovedejendommene pahvilende servitutter og andre byrder
henvises til ejendommenes blade i tingbogen.

Alle udgifter ved stempling og tinglysning af nzrverende deklaration pahvi-
ler bygherren.

19. Pitaleret:

Pitaleretten i henhold til nzrverende deklaration tilkommer alene Roskilde
Byrdd, der ogsd skal vare berettiget til at indrgmme dispensationer fra

ZETS CMILRET
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servitutbestemmelserne, dog har grundejerforeningen pitaleret for si vidt
angdr de' i"pkf"12 ¢, d og e samt de i pkt. 14 nevnte forhold.

Roskilde Byrad kan i gvrigt til enhver tid helt eller delvist delegere pa-
taleretten til grundejerforeningen og kan til enhver tid tilbagekalde en

sadan delegation.

20. Verneting:

Alle sager vedrgrende narverende deklaration skal anlzgges ved den ret, un-
der hvilken ejendommene er beliggende.

//
Den, . 7~ 1981
Sam bygherre og ejer af matr.
nr, 7kmog7anmmelevby,

Som ejer af matr.nr. 8 ar og 8a Himmelev: )
Himmelev by, Himmelev: - Ejendomsaktieselskabet af
1.11.1979:/

For Roskilde kommune:

ROS)(I’ZG/G B 1 °/ den 2. /e})rua.)“ 184) =4 = N

ooy e,

' isbeth Olsen )6@’2,,4@(
& wm,\_.
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Roskilde, den 2’//2, -1981.
ROSKILDE BYRAD

P. b, v,

/ L té7
’ \%\.j .Borchersen
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